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En konjunktur i uppsving — men féljer
bostadsmarknaden med?

Konjunkturutsikterna ser ljusa ut och det
ekonomiska laget fortsatter att dverraska pa
uppsidan. Svenska féretag och hushall ser
optimistiskt pa framtiden och den ekonomiska
politiken ser ut att fortsatta stotta utvecklingen i
form av nollrénta och en expansiv
budgetproposition den 20 september. Men vad
innebar konjunkturens styrkebesked fér en redan
het bostadsmarknad?

Efter 18 manader av pandemi &r svensk ekonomi, till stor del,
tillbaka pa nivaer fore krisen och redo att fortsatta starkas. | var
senaste ekonomiska utblick (Nordic Outlook) ser vi att svensk
ekonomi kommer fortsatta stottas av ett lagt rantelage, lattare
restriktioner och en expansiv finanspolitik i det som blir
mandatperiodens sista budget. Hushallen har en stor potential
att 6ka sin konsumtion och vara ett draglok for svensk ekonomi.
Med det sagt sé finns fortfarande en del orosmoln kopplat till
spridningen av virusets deltavariant som kan komma att belasta
sjukvarden mer och forskjuta den ekonomiska aterhdmtningen
nagot. Men det ar i nulaget svart att hdvda ndgot annat an att
det gdr bra for Sverige AB.

Vad innebér en konjunktur i uppsving for en redan het
bostadsmarknad? Allt annat konstant borde det leda tillen
hogre efterfrdgan pa bostader och darmed stigande priser. Men
saker &r séllan konstant (bara vi ekonomer som insisterar pa
det) och det senaste aret har visat oss att historiska samband
inte alltid ar den basta vagledningen for att sia om framtiden.
Bostadsmarknadens riktning kommer i mangt och mycket att
avgodrasiendragkamp mellan & ena sidan strukturella
utmaningar (som talar foér stigande priser), och & andra sidan
privatekonomiska marginaler och beteendeféréndringar (som
talar for svalare priser).

| det langre perspektivet kvarstar bostadsmarknadens
strukturella utmaningar. Ett &gt bostadsbyggande i férhallande
till den hoga efterfragan, trogrorliga flyttkedjor och en hég grad
av urbanisering. Tillsammans med ett extremt lagt rantelage,
som forlangts i sparen av pandemin, talar det for fortsatt
stigande bostadspriser. | det kortare perspektivet finns faktorer
som paverkar hushallens planbdcker och bostadsbeteende. Ett
aterinfort amorteringskrav, kraftigt stigande skulder och
prisnivaer som &r s pass hoga att fler hushall bérjar nd en form
av smartgrans for sina bostadsskulder. Dartill har vi de sa
kallade "pandemieffekterna”. | takt med att restriktionerna
lattas sa ar det ocksa rimligt att hushallen sakteligen borjar
konsumera mer an bara boende. Dessa mer kortsiktiga
forandringar agerar som en latt fot p& bromsen fér en
boprisutveckling som annars gar pa alla cylindrar. Om vi vager
samman det hela sé ser vi en fortsatt stark bostadsmarknad, om
an nagot mer dampad utveckling till hosten, som slutar runt 10
procent upp fér 2021 och fortsatter med en mjukare uppgéng
under 2022 (+ 5 procent).

Alltsa ett styrkebesked for bdde ekonomi och bostadsmarknad.
Men vad bor du som boléntagare dra for slutsats nar det galler
den eviga rantefradgan, binda eller rorligt? Riksbankens senaste
réantebesked, liksom var egen bedémning, ger bilden av ett
fortsatt lAgt rantelédge under de kommande tva &ren. Med det
sagt, sa tror viinte att minusrénta ar vagen framat om ekonomin
skulle dka pa nya bakslag med anledning av pandemin. Det gor
att ranterdrelserna framover snarare ligger pa uppsidan.
Ekonomiska beslut krdver 6dmjukhet och en prognos ar inget
annat &n en basta gissning. Ditt val om rorligt eller bundet bor i
forsta hand sattas i relation till dina privatekonomiska
marginaler och preferenser och inte efter ekonomers
prognoser. Trots styrkebesked fran badde ekonomi och
bostadsmarknad sa innebér det for de flesta att en kombination
av rorligt och bundet i réntekorgen fortfarande &r vagen framéat.
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